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令 和 ３ 年 1 2月 1 4日  

第233回都市計画審議会  

 

住宅市街地の開発整備の方針の都市計画変更の原案について 

 

東京都は、住宅市街地の開発整備を適切に誘導する指針となる「住宅市街地の開

発整備の方針」（以下「方針」という。）の見直しを進めている。 

  この度、東京都は、各区が提出した都市計画変更原案資料に基づき、都市計画変

更の原案を作成した。 

 

１ 方針について 

 ⑴ 概要 

方針は、「大都市地域における住宅及び住宅地の供給の促進に関する特別措置

法」（昭和50年法律第67号）に基づく、良好な住宅市街地の開発整備を図るための

長期的かつ総合的なマスタープランである。都市計画として東京都が定めるもの

であり、おおむね５年ごとに見直しを行っている。 

 ⑵ 方針に定める内容 

  ア 方針では、住宅市街地の開発整備の目標および良好な住宅地の整備等の方針

を定めるとともに、一体的かつ総合的に良好な住宅市街地を整備し、または開

発すべき市街化区域における相当規模の地区を「重点地区」として指定する。 

  イ 重点地区では、区域を定め、整備または開発の計画の概要として、地区の整

備または開発の目標、土地利用計画の概要、都市施設等の整備の方針等を明示

する。 

 

２ 区における重点地区変更の内容 

 ⑴ 見直しの考え方 

   先行して都市計画変更を進めている「都市再開発の方針」および「防災街区整

備方針」との整合を図り、以下の考えに基づき見直しを行う。 

ア 道路の整備など具体的なまちづくりを実施している地区および近いうちに 

まちづくりについて具体的な検討を予定している地区を新たに重点地区に指定

する。 

イ 事業が既に完了した地区は削除する。 

ウ 事業の進捗等に応じて記載内容を修正する。 

 ⑵ 重点地区変更の概要 

   変更前：22地区 約1,024ha → 変更後：33地区 約1,790ha 

    ○新規地区（12地区） 

・練．48  放射35号線沿道周辺（平和台・早宮・北町）地区 

・練．49  武蔵関駅周辺地区 

・練．50 放射36号線等沿道周辺（羽沢・桜台・氷川台・平和台・早宮）地区 
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・練．51 上石神井三丁目地区 

・練．52 旭町二丁目地区 

・練．53 補助156号線沿道周辺地区 

・練．54 補助233号線沿道周辺地区 

 ・練．55 桜台地区 

  ・練．56 田柄地区 

  ・練．57 富士見台駅南側地区 

  ・練．58 下石神井地区 

  ・練．59 大泉学園駅南地区 

  〇削除地区（１地区） 

・練．44  北町二丁目地区 

 

３ これまでの経過および今後の予定 

  令和３年６月１日    東京都が区に都市計画変更原案資料作成依頼 

９月２日    練馬区都市計画審議会へ都市計画変更原案資料を報告 

      10月６日    都市計画変更原案資料を東京都へ提出 

      12月１日～15日 都市計画原案の公告・縦覧、公述の申出受付（東京都） 

      12月14日    練馬区都市計画審議会へ原案報告    

  令和４年１月20日    都市計画原案に係る公聴会(東京都)(公述の申出があった場合) 

      ４月      東京都から意見照会 

６月      都市計画案の公告・縦覧、意見書受付（東京都） 

      ７月      練馬区都市計画審議会へ諮問 

              東京都へ意見回答 

      ９月      東京都都市計画審議会へ付議（東京都） 

      10月      都市計画変更・告示（東京都） 

 

４ 添付資料 

⑴ 新旧対照総括図                       P５ 

⑵ 住宅市街地の開発整備の方針の変更原案（本編）        P７～14 

⑶ 別表 重点地区の整備又は開発の計画の概要          P15～23 

⑷ 別表 重点地区の整備又は開発の計画の概要（新旧対照表）   P24～40 

⑸ 附図（重点地区）                      P41～106 

※⑶～⑸は、練馬区分を抜粋。  
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５ 参考 

【住宅市街地の開発整備の方針の位置付け】 

 

 

 

 

 
 

 

 
                                 

区市町村マスタープラン 

個別の都市計画  
など 

 
公園 市街地再開発事業 土地区画整理事業 地区計画 道路 土地利用 

都市計画区域の 
整備、開発及び 
保全の方針 

住宅市街地の開発整備の方針 
 
防災街区整備方針 
 

・再開発促進地区 
・誘導地区 

・重点地区 
 
・防災再開発促進地区 
 

都市再開発の方針 
 





 

 

 

「住宅市街地の開発整備の方針」 新旧対照総括図 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

凡     例 

重点

地区 

削除  

既定  

新規  
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47.大泉学園町地区 

【新規】 

54．補助233号線沿道周辺地区 

46.外郭環状道路 

  周辺地区 

39．大泉町二丁目地区 

15.土支田・ 

高松地区 

45.田柄・春日町・高松地区 

【新規】 

48．放射35号線沿道周辺（平和台・早宮・北町）地区 

24.北町地区 

23．川越街道北練馬地区 

【新規】 

50．放射36号線等沿道周辺 

（羽沢・桜台・氷川台・平和台・早宮）地区 

5.江古田駅周辺地区 

１．石神井公園駅 

  周辺地区 

29.笹目通り・環状８号線沿道地区 

42.貫井・富士見台地区 

 

 

33.上石神井駅周辺地区 

【新規】 

49．武蔵関駅周辺地区 

4．練馬地区 

37.中村橋駅周辺地区 

20．練馬駅周辺地区 

26.環状７号線沿道(練馬区)地区 

2.練馬春日町駅周辺・ 

環状８号線沿道地区 

【新規】 

55．桜台地区 

【新規】59．大泉学園駅南地区 

43．放射７号線沿道周辺地区 

【新規】 

53．補助156号線 

  沿道周辺地区 

3． 

大泉学園駅 

周辺地区 

【新規】57.富士見台駅南側地区 

【新規】 

56．田柄地区 

【新規】 

58.下石神井地区 

【新規】 

51.上石神井三丁目地区 

35.東大泉三丁目地区 

27. 上石神井四丁目地区 

【新規】 

52．旭町二丁目地区 

Ｎ 
【削除】44.北町二丁目地区 








































































