
 

 

 

 

 

羽沢・桜台地区地区計画の都市計画決定等について 

 

１ 概要 

  区は、東京都による東京都市計画道路幹線街路放射第36号線（以下「放射36号線」と

いう。）の整備に合わせて、沿道のまちづくりを推進するため、令和元年８月に「放射

36号線等沿道周辺（羽沢・桜台・氷川台・平和台・早宮）地区まちづくり計画（以下「重

点地区まちづくり計画」という。）」を策定した。このうち、羽沢・桜台地区において、

重点地区まちづくり計画に基づき、地区計画を策定する。 

本地区は、東京地下鉄有楽町線・副都心線の氷川台駅の南東側に位置している。地区

の北側は羽沢緑地をはじめとする緑地、集合住宅や工場等が混在している状況が見られ

る。その一方、地区の南側は低層住宅地が広がっている。地区の中央では、放射36号線

の整備が進められており、道路交通の円滑化や防災性の向上が期待される一方、幹線道

路沿道地域の街並みの変化への対応、住環境の保全が課題となっている。また、みどり

の保全および都市計画緑地の整備を進めていくとともに、適正な土地利用を誘導し、調

和のとれた街並みの形成を図る必要がある。 

以上のことから、本地区において地区計画を策定するとともに、関連する用途地域、

特別用途地区、高度地区、防火地域及び準防火地域の都市計画変更を行う。 

 

２ 対象区域 

  練馬区羽沢二丁目、羽沢三丁目および桜台三丁目各地内 約29.5ha 
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区域図 

この地図は、東京都縮尺2,500分の1地形図を利用して作成したものである。無断複製を禁ずる。 
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３ これまでの経過 

令和元年８月 重点地区まちづくり計画の策定 

令和２年８月～ 羽沢・桜台地区地区計画検討会（全９回開催） 

令和４年３月 地区計画検討会案の作成 

５月 羽沢・桜台地区オープンハウス 

令和５年７月 都市計画素案の説明会（２日間） 

    ８月 都市計画原案の作成 

    ８月31日 練馬区都市計画審議会へ原案報告 

    ９月４日～25日 都市計画原案の公告・縦覧、意見書受付（意見書の提出２通） 

    ９月15日、16日 都市計画原案の説明会 

    10月～11月 東京都知事協議等手続 

    12月１日～15日 都市計画案の公告・縦覧、意見書受付 

 

４ 議案 

  議案第512号 東京都市計画地区計画の決定（練馬区決定） 

         〔羽沢・桜台地区地区計画〕 

⑴ 都市計画の案の理由書 Ｐ５ 

⑵ 計画書 Ｐ６～９ 

 ⑶ 計画図  Ｐ10～15 

 ⑷  方針附図 Ｐ16 

 

  議案第513号 東京都市計画用途地域の変更（東京都決定） 

         〔羽沢・桜台地区地区計画関連〕 

⑴ 都市計画の案の理由書 Ｐ17 

⑵ 計画書 Ｐ18～20 

 ⑶ 計画図  Ｐ21 

 

 議案第514号 東京都市計画特別用途地区の変更（練馬区決定） 

         〔羽沢・桜台地区地区計画関連〕 

⑴ 都市計画の案の理由書 Ｐ23 

⑵ 計画書 Ｐ24 

 ⑶ 計画図  Ｐ25 

 

 議案第515号 東京都市計画高度地区の変更（練馬区決定） 

         〔羽沢・桜台地区地区計画関連〕 

⑴ 都市計画の案の理由書 Ｐ27 

⑵ 計画書 Ｐ28～32 

 ⑶ 計画図  Ｐ33 

   

 

 

２



 

 議案第516号 東京都市計画防火地域及び準防火地域の変更（練馬区決定） 

         〔羽沢・桜台地区地区計画関連〕 

⑴ 都市計画の案の理由書 Ｐ35 

⑵ 計画書 Ｐ36 

 ⑶ 計画図  Ｐ37 

 

５ 今後の予定 

令和５年12月22日 練馬区都市計画審議会へ付議 

 (地区計画の決定、特別用途地区の変更、高度地区

の変更、防火地域及び準防火地域の変更) 

令和６年２月 東京都都市計画審議会へ付議（東京都） 

 (用途地域の変更) 

    ３月 都市計画決定・変更、告示 

※ 令和６年第二回練馬区議会定例会に「練馬区地区計画の区域内における建築物の制限

に関する条例」の改正案を提出予定 

 

６ 添付資料 

⑴ 羽沢・桜台地区地区計画の原案に関する意見書の要旨および区の見解（参考資料①） 

                                 Ｐ39～41 

⑵ 現況写真（参考資料②）                    Ｐ43 

⑶ 都市計画原案説明資料（参考資料③）              別添 

３


















































































