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令 和 ２ 年 ７ 月 ７ 日 

第 225 回都市計画審議会 

 

都市再開発の方針の都市計画変更の原案について 

 

 

  東京都は、再開発を適切に誘導する指針となる「都市再開発の方針」の見直しを

進めている。この度、東京都は、各区が提出した都市計画変更原案資料に基づき、

都市計画変更の原案を作成した。 

 

１ 都市再開発の方針について 

 ⑴ 概要 

   都市再開発の方針は、都市再開発法に基づき、市街地における再開発（市街地

再開発事業、土地区画整理事業、地区計画等を含む広義の再開発）の各種施策を

長期的かつ総合的に体系付けたマスタープランであり、都市計画として東京都が

定めるものである。本方針は、土地利用、市街地開発事業などの個別の都市計画

の上位に位置付けられており、おおむね５年ごとに見直しを行っている。 

 

 ⑵ 地区の区分と内容 

   本方針では「１号市街地」を定め、その中に「再開発促進地区」（２号地区）

および「誘導地区」を指定する。 

  ア １号市街地（計画的な再開発が必要な市街地）（区内全域） 

    市街地の区域を定め、再開発の目標、適切な土地利用の実現に関する方針、

主要な都市施設の整備に関する方針等を明示する。 

  イ 再開発促進地区（一体的かつ総合的に市街地の再開発を促進すべき地区） 

    地区の区域を定め、整備または開発の計画の概要として、地区の再開発等の

主たる目標、建築物の更新の方針、都市施設等の整備の方針等を明示する。 

  ウ 誘導地区（再開発促進地区に準じ、再開発の機運の醸成等を図るべき地区） 

    おおむねの位置を定め、整備の方向を明示する。 

 

 ⑶ 地区指定の効果等 

  ア １号市街地、再開発促進地区、誘導地区へ指定することで、再開発を進める

必要がある地区を明らかにし、民間の建築活動を適正に誘導する指針となる。 

  イ 再開発促進地区に指定されていることで、将来実施することが想定される市

街地開発事業や総合設計等の都市開発諸制度の活用が容易になる。 

  ウ 再開発促進地区に指定されていることが、市街地再開発事業の国庫交付金交

付要件の一つになっている。 

  エ 地区指定によって土地利用に関する制限が生じるものではない。 
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２ 変更の内容 

 ⑴ 区における見直しの考え方 

   既存地区の区域は変更しないことを原則とし、以下の考え方によって新規地区

の指定等について検討した。 

  ア 再開発促進地区の新たな指定（誘導地区からの変更を含む。） 

    道路の整備など具体的なまちづくりを実施している地区および近いうちに

まちづくりについて具体的な検討を予定している地区を指定する。 

  イ 誘導地区の新たな指定 

    今後まちづくりの方向性を検討していく必要がある地区を指定する。 

  ウ 地区指定の削除 

    土地区画整理事業や道路整備が完了した地区を削除する。 

    また、新たに指定する地区との整合を図るため、区域を削除する。 

 

 ⑵ 再開発促進地区 

   変更前：21地区 1015.5ha → 変更後：28地区 1582.5ha 

  ア 新規地区（４地区） 

   ・ 練．33 放射36号線等沿道周辺（羽沢・桜台・氷川台・平和台・早宮） 

         地区 

   ・ 練．34 補助156号線沿道周辺地区 

   ・ 練．35 補助233号線沿道周辺地区 

   ・ 練．36 桜台地区 

  イ 誘導地区から変更（３地区） 

   ・ 練．30 大泉学園駅南地区（「練－イ 東大泉」から変更） 

   ・ 練．31 放射35号線沿道周辺（平和台・早宮・北町）地区 

   ・ 練．32 武蔵関駅周辺地区 

 

 ⑶ 誘導地区 

   変更前：８地区 → 変更後：５地区 

  ア 新規地区（２地区） 

   ・ 練－セ 高松一丁目・向山四丁目 

   ・ 練－ソ 外環の２沿道周辺（石神井町・石神井台・東大泉・上石神井） 

  イ 再開発促進地区へ変更（△３地区） 

   ・ 練－イ 東大泉 

   ・ 練－コ 放射35号線沿道周辺（平和台・早宮・北町） 

   ・ 練－サ 武蔵関駅周辺 

  ウ 地区削除（△２地区） 

   ・ 練－ア 西大泉 

   ・ 練－オ 光が丘周辺 

 



３ 

 

３ これまでの経過および今後の予定 

  令和元年12月12日    東京都が区に都市計画変更原案資料作成依頼 

  令和２年３月25日    練馬区都市計画審議会へ都市計画変更原案資料を報告 

      ３月27日    都市計画変更原案資料を東京都へ提出 

      ７月１日～15日 都市計画原案の公告・縦覧、公述の申出受付（東京都） 

      ７月７日    練馬区都市計画審議会へ原案報告 

      ８月20日、21日 都市計画原案に係る公聴会(東京都)(公述の申出があった場合) 

      10月      東京都から意見照会 

      12月      都市計画案の公告・縦覧、意見書受付（東京都） 

              練馬区都市計画審議会へ諮問 

  令和３年１月      東京都へ意見回答 

      ２月      東京都都市計画審議会へ付議（東京都） 

      ３月      都市計画変更・告示（東京都） 

 

４ 添付資料 

 ⑴ 新旧対照総括図                         Ｐ５ 

 ⑵ 都市再開発の方針の変更原案（本編）               Ｐ７～12 

 ⑶ 別表－１ 計画的な再開発が必要な市街地（１号市街地）の計画事項 Ｐ13～14 

 ⑷ 別表－２ 再開発促進地区の整備又は開発の計画の概要       Ｐ15～25 

 ⑸ 別表－３ 誘導地区のおおむねの位置と整備の方向         Ｐ26 

 ⑹ 新旧対照表（再開発促進地区）                  Ｐ27～43 

 ⑺ 新旧対照表（誘導地区）                     Ｐ44～45 

 ⑻ 附図（再開発促進地区）                     Ｐ46～86 

 ※ ⑷～⑻は、練馬区分を抜粋。 

 

５ 参考 
 
【都市再開発の方針の位置付け】 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

区市町村マスタープラン 

個別の都市計画  
 
など 公園 市街地再開発事業 土地区画整理事業 地区計画 道路 土地利用 

都市計画区域の 
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保全の方針 

住宅市街地の開発整備の方針 

防災街区整備方針 

・再開発促進地区 
・誘導地区 

・重点地区 

・防災再開発促進地区 

都市再開発の方針 





都市再開発の方針 新旧対照総括図 
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【削除】 

ア．西大泉 

26.大泉学園町地区 

【新規２号地区】 

35．補助233号線沿道周辺地区 

14.外郭環状道路 

  周辺地区 

【区域変更】 

１．大泉町二丁目地区 

16.土支田・ 

  高松地区 

【削除】 

オ．光が丘周辺 

12.田柄・春日町・ 

  高松地区 

【誘導地区→２号地区】 

31．放射35号線沿道周辺 

 （平和台・早宮・北町）地区 

20.北町地区 

21．川越街道(練馬区)地区 

【区域変更】 

８.環状８号線（北町、早宮、

春日町、平和台、錦）地区 

【新規２号地区】 

33．放射36号線等沿道周辺（羽沢・桜台・ 

  氷川台・平和台・早宮）地区 

13.江古田駅周辺地区 

６．石神井公園駅 

  周辺地区 ９．練馬高野台 

  駅前地区 

23.笹目通り・環状８号線地区 

28.貫井・富士見台地区 

【誘導地区→２号地区】 

   【区域変更】 

【新規誘導地区】 

ソ．外環の２沿道周辺 

 （石神井町・石神井台・ 

  東大泉・上石神井） 

【区域変更】 

25.上石神井駅周辺地区 

シ.上井草駅周辺 

【誘導地区→２号地区】 

32．武蔵関駅周辺地区 

７．練馬地区 

27.中村橋駅周辺地区 

カ．練馬駅周辺 

４．練馬駅周辺地区 

11.環状７号線沿道(練馬区)地区 

10.練馬春日町 

  駅周辺地区 

【新規誘導地区】 

セ．高松一丁目・向山四丁目 

【新規２号地区】 

36．桜台地区 

【区域変更】 

ス．保谷駅周辺 

30．大泉学園駅南地区 

29．放射７号線沿道周辺地区 

【新規２号地区】 

34．補助156号線 

  沿道周辺地区 

５ 

５． 

大泉学園駅 

周辺地区 
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